
протокол
заседания Комиссии по подготовке проекта

правил землепользования и застройки

г. Сортавала

На заседании присутствуют:

<<0Z>> октября 2019 г.

и

администр ации Сортавальского муниципzlльного района;
Яu.,tенков В.Д. - глава Вяртсильского городского поселения;
Назарова Л.А. - нач€Lпьник отдела правового обеспечения Сортавальского

муниципального района;
ПаРuх С.Е. ведущий специ€lлист отдела МР и ГО администр ации

Сортавальского муницип€шьного района;
Баксалова О.В. - заместитель председателя КомисQии, нач€uIьник отдела

территори€lJIьно го планир ованиrI и гр адо стр оительства МКУ (Н_ИНВ ЕСТ> ;

На заседании присутствуют не менее двух третей от установленного числа
членоВ КомиссиИ С }пIетом писеМ (ответов по рассматриваемым вопросам) от тех
ЧленоВ, которые определены приложением J\b 1 к Постановлению Ns 7| от
27.04.20\5 Г. "О Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и
застройки" (в редакции Постановления Ng 3 от 26.0|.20tб г. (в редакции
Постановления JЪ 14 от 07.02.2018 г.) и Постановления Ns 109 от 28.09.2018 г.),
заседание считается правомочным.

Повестка заседания:
ВопроС 1. О предоставлении р€Lзрешения на отклонение от предельных

параметРов р€lзреШенногО строитеЛьства в части изменения минимЕUIьного отступа
от |раницы земельного )п{астка до объекта капит€lльного строительства
(индивиду€rльного жилого дома) на земелъном )пIастке с кадастровым номером
10:07:0020120:164 по адресу: Российская Федерация, Республика Карелия,
Сортавальский муниципалъный район, Вяртсильское городское поселение,
п.г.т. Вяртсиля, ул. Советская.

ВОПРОС 2. О предоставлении разрешениrI на откJIонение от предельных
параметров разрешенного строительства в части изменениrI миним€UIьного отступа
от границы земельцого yIacTKa до объекта капитutльного строительства
(индивидуЕlльного жилого дома) на земельном участке с кадастровым номером
10:07:0020108:35 пО адресу: Российская Федерация, Республика Карелия,
СОРТаВальский муниципальный район, Вяртсилъское городское посепение,
пгт. ВяртсиJuI, ул. Карельск€ш.

ВОПРОс 1,. По з€uIвлению заинтересованного лица предлагается рассмотреть
вопрос о предоставлении разрешенIбI на откJIонение от предельных параметров
разрешенного строительства в части изменения миним€lпъного отступа от |раницы
ЗеМеЛЬНОГО УЧаСТКа До объекта капит€lпъного строительства, возведенного на



земельном участке с кадастровым номером
Российская Федерация, Республика Карелия,

10:07:0020120:\64 по адресу:
Сортавальский муниципальный

раЙон, Вяртсильское городское поселение, п.г.т. Вяртсиля, ул. Советская.
Членам Комиссии предоставлен следующий пакет документов: заявление

Андриановой Е.С. (вх. J\Ъ А-1511 от 22.02.20|9 г.); договор аренды земельного
участкаJ\Ь 2 от 3I.0'1.20t4 г.; разрешение на строительство JЮ 10-RU 10514102-5-
20|7 от 10.08.2017 г.; градостроительный план земельного )п{астка
J\Ъ RU 1051-4|02-1; распоряжение администрации Вяртсилъского городского
поселениrI от t0.07.20|7 г. J\Ъ 7/г <Об утверждении градостроительного плана
земельного участка Ns RU 105|41,02-7>>; чертеж земельного )пIастка с указанием
расстояний от объекта капит€uIьного строительства до |раницы земельного }частка
с кадастровым номером 10:07:0020120:164; постановление Главы Сортавальского
муниципчLпъного района Jф 8 от I2.03.20L9 г. <<О проведении публичных слушаний
по проекту решениrI о предоставлении разрешения на отклонение от предельных
параметров р€врешенного строительства для объекта капитЕLпьного строитель'ства>>
и закJIючение о результатах проведения тlубличных слушаний (опубликовано в
гuIзете <Ладога-Сортавала>> }lb 15 от 12.04.2019 г., гryбличные слушания признаны
состоявшимися, дано положительное
обсуждаемому вопросу).

заключение общественности по

Согласно карте градостроительного зонирования правил землепользования и
застройки Вяртсильского городского поселениrI земельный участок с кадастровым
номером 10:07:0020120:164 расположен в границах территори€Lлъной зоны (Xt1) -
зоны застроики индивидуuLльными жилыми домами. В соответствии со ст. 33
правил землепользования и застройки Вяртсильского городского поселениrI
(уr". решением Совета Вяртсильского городского поселениrI от 03.10.2017 г.
Ns 11б) миним€Lпьный отступ от границ земельного участка (от ограждения
1^lacTKa) для определения мест доrтустимого рzLзмещения зданий, отроений,
сооружений на земельном )дIастке для индивидуatльного жилищного строительства
cocTaBJuIeT 4,5 м. В соответствии с чертежом земельного )п{астка фактические
расстояниrI от объекта капит€lльного строительства (жилого дома) составляют 2,9 м
до юго-западной |раницы )пIастка и3,9 м до северо-западной |раницы участка.

Таким образом, дJIя получения заинтересованным лицом уведомления о
соответствии построенного объекта индивиду€шьного жилищного строительства
требованиям законодателъства о градостроительноЙ деятелъности и дjul
последующего государственного кадастрового )п{ета индивиду€Lльного жилого
дома на земельном yracTкe с кадастровым номером 10:07:0020120:1б4 возникает
необходимость предоставления р€врешения на откJIонение от пределъных
параметров р€врешенного строительства в части изменениrI минимЕtпъных отсryпов
от |раниц земельного участка до объекта капит€IJIьного строительства.

Иванова М.П.: В связи с тем, что расстояние от индивиду€lльного жилого
дома, построенного на земельном участке с кадастровым номером
10:07:0020|20:|64, до границы соседнего земельного yracTкa 10:07:0020|20:4З
(вид разрешеЕного использования - индивиду€Lпьные жилые дома без встроенно-
пристроенньIх помещений делового, кулътурного и обслуживающего н€вначения)
составляет всего 3,9 м, администрацией Вяртсильского городского поселения в
адрес Комиссии направлен дкт обследования земельного )пIастка от 10.09.2019 г.



Акт составлен после обследования земельного участка при )л{астии пожарного
ПСЧ-40 АНТОнова С.В. Р результате обследования установлено: противопожарные
РаССТояниrI между жилыми домами и хозяйственными постройками соседних
ЗеМелЬных }пIастков являются достаточными для предотвращениr{ распространениrI
пожара, соответствуют противопожарным нормам и правилам и не создают угрозу
жизни и здоровъю граждан.

В соответствии с ч. 1.1. ст. 40 Градостроительного кодекса Российской
Федерации (дополнена Федералъным законом от 02.08.2019 г. N 283-ФЗ "О
ВНеСении изменениЙ в ГрадостроительныЙ кодекс РоосиЙскоЙ Федерации и
отдельные законодательные акты Российской Федерации") правообладатели
земельнъIх у{астков вправе обратиться за разрешениями на откJIонение от
Пределъньж параметров рчврешенного строительства объектов капитального
СТроительства, если такое отклонение необходимо в цеJuIх однократного изменениrI
ОДНОГО ИЛИ неСкольких предельных параметров ршрешенного строительства
объектов капитzUIьного строительства, установленных градостроительным
РеГЛаМентЬм для конкретноЙ территориальноЙ зоны, не более чем на десять
процентов.

Отступ от юго-западной |раницы земельного yIacTKa составляет 2,9 м, что
гIревышает предельный миним€lльный отступ от границ участкана36О/о. Отсryп от
СеВеро-ЗападноЙ Iраницы составляет 3,9 м, что превышает пределъныЙ
минимЕuIьный отступ на L3Yо.

В связи с тем, что Андрианова Е.С. обратиласъ в адрес Комиссии а
заявлением о предоставлении р€lзрешения на отклонение от предельных
lrаРаМеТроВ р€врешенного строительства объектов капит€lJIъного строительства
22.02.2019 г., решение о проведении публичных сJý/шаний по данному вопроOу
ПРИНЯТО главоЙ Сортавальского муницип€шьного района I2.0З.20I9 г., собрание
УЧаСТНИКОВ пУбличных сJý.шаниЙ по проекту решения состоялось 08.04.2019 г.,
ПРИСУТСТВУЮщими членами Комиссии единогласно принято решение применить
ПОЛОЖеНИrI сТ. 40 Градостроительного кодекса в редакции, действующей до
вступления в силу Федерального закона от 02.08.2019 г. N 283-ФЗ, т.е. до
02.08.2019 Г., Поддержать предложение Андриановой Е.С. о предоставлении
разрешения на отклонение от предельных параметров р€tзрешенного строительства
объектоВ капит€UIЬного строительства и направить соответствующие рекомендации
Главе администрации Сортавальского муницип€шьного района.

ию чле членов:
ОТВеТ ЗаМесТителя начальника Управления по охране объектов культурного

НаСЛеДИrI РеСпУблики Карелия (В.К. Гуртовой) о том, что вопрос не касается
государственной охраны объектов культурного наследия, решение может быть
ПРИНrIТо Уполномоченным органом местного самоуправлениrI в порядке,
УСТаНОВЛенноМ Градостроительным Кодексом РоссиЙокой Федерации,
исх. Ng 792lL1-14lУокН-и от 04.04.2019 г.

ОТВет и.о Председателя Государственного комитета Республики КарелиrI по
ОбеСПечению жизнедеятельности и безопасности населения (В.В. Назаренко) об
отсутствии предмета согласования, исх. J\b 9I9lI3-З2 от 19.03.2019 г.



ответ первого заместитеJIя министра имущественных и земельных

отношений Республики Карелия (м.н. Логиновой) о том, что обозначенные

вопросы не входят в компетенцию Министерства, исх. Jt 6608l|2.4-2l от

20.03.2019 г.
ответ первого заместителя министра природных ресурсов и экологии

Республики Карелия (Д.Н. Павлова) о том' что В цраницах земелъных )лIастков с

кадастровыми номерами 10:07:0020120: |64 и 10:07:0020108:35 существующие и

планируемые К созданиЮ оопТ регион€Lльного и местЕого значениrI отсутствуют,

а также о том, что в соответствии с данными ГJIР (Государственного лесного

реестра) земельные участки расположены за границами земель лесного фонда,

исх. Ns 5052 от 04.04.2019 г.
ответ начаJIьника Службы в городе Сортавале пограничного угIравления по

республике Карелия (д.г. Хвощенко) о том, что земельные у{астки входят в

пятикилометровую полосу местности вдолъ государственной |раницы и

расположены в пределах пограничной зоны, руководство Службы в г. Сортавапе

погранШIногО уrrрu"п."ия ФСБ РоссиИ по РеспУблике Карелия рекомендаtий не

имеет, вместе с тем, согласно пп. <<б>> п. 11 главы 1 правил поIраничного режима
(далее Правила), утвержденных прикzlзом ФсБ России от 07,08,2017 г,

Ns 454 хозяйственная, промысповая и иная деятельностъ осуществляется с

уведомлением пограничного органа или подрzвделениrl пограничного органа. В
соответствии с .rrr. (а>) п. t2 главы 1 Правил о проведениИ хозяйстВенноЙ

деятельЕости необходимо уведомить пограничный орган или подразделение

пограничного органа в писъменном виде не позднее чем за трое суток до начаjIа ее

осуществления. Рекомендуемый образец уведомления об осуществлении

деятельности определен приложением Js 3 Правил (исх. }lb 2111031411',|345 от

04.04.2019 г.).

вопрос 2. По заявлению заинтересованного лица предлагается рассмотреть
вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от пределъных параметров

разрешенного строителъства в части изменения минимaIльного отступа от границы

земелъногО )п{астка дО объекта капит€lJIъного строителъства (индивидуаJIьного

жилого доru1 на земельноМ у{астке с кадастровым номером 10:07:0020108:35 по

адресу: Российская Федерация, Ресгryблика Карелия, Сортавальский

муниципалъный район, Вяртсилъское городское поселение, пгт. Вяртсиля,

ул. Карельск€uI.
Членам комиссии 11редоставлен следующий пакет документов: з€UIвление

Малъцева о.С. ("*. J\b м_1509 от 22.02.20|9 г.); схема расположенIбI объекта

недвижимости на земелъном )п{астке; выписка из Единого государственного

реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах

на объект недвижимости от 26.0З.20|9 г.; рzврешение на строитепьство

Ns RU 10514000-353 от 25.|L2011 г.; постановление Главы Сортава_ltьскогО

мунициПЕLJIьногО района J\b 8 оТ 1,2.оЗ.20119 г. <<О проведении публичных слушаний

по проекту решениrI о предоставлении рtlзрешения на откJIонение от пределъных

параметров р€tзрешенного строительства дпя объекта капитutлъного строительства)

и закJIючение о резулътатах проведения публичных слушаний (опубликовано в

газете <<Ладога-Сортавала>> J\Ъ 15 от |2.04.2019 г., гryбличные слушания признаны

состоявшимися, дано положительное заклЮЧеНИе ОбЩеСТВеННОСТИ ПО



обсуждаемому вопросу).
согласно карте градостроительного зонирования правил землепользования и

застройки Вяртсильскоiо городского поселениrI земео"ный 1.,racToк с кадастровым
номером 10:07:0020108:35 расположен в границах территориальной зоны (Ж1> -
зоны застройки индивиду€lльными жилыми домами. В соответствии со ст. 33
правиЛ землепользования И застройки Вяртсильского городского поселениrI
(ут". решениеМ Совета Вяртсильского городского поселениrI от 03.10.2017 г.
ЛЬ 116) миним€Lльный отступ от
yracTKa) для определениrI мест

границ земельного участка (от ограждениrI
допустимого р€вмещения зданий, строений,

сооруженийна земельном участке для индивиду€lJIьного жилищного строительства
составляет 4,5 м. В соответствии со схемой расположениrI объекта недвижимости
на земельном участке фактическое расстояние от объекта капитztльного
строительства (жилого дома) составляет 0,9 м до юго-восточной |раницы }частка.

Таким образом, дJUI полr{ения заинтересованныМ лицом уведомления о
соответствии построенного объекта индивиду€UIьного жилищного строительства

законодательства о градостроительной деятелъности и длятребованиям
последующего государственного кадастрового }пIета индивиду€Lпъного жилого
дома на земельном yIacTKe с кадастровым номером 10:07:0020108:35 возникает
необходимость предоставлениrI разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства в части изменениjI миним€lлъных отступов
от |раниц земельного участка до объекта капит€lJIьного строительства.

Иванова М.П.: В связи с тем, что расстояние от иIлдивидуttльного жилого
дома, построенного на земельном }пrастке с кадастровым номером
1 0 :07 :0020 1 08 :З 5, до |раницы соседнего земельноГО )п{астка 1 0 : 07 :0020 1 08 :3 В, (Ъид
р€врешенного использованиrI - для ведениrI огородничества) составляет всего
0,9 м, админисТрацией Вяртсильского городского поселениrI в адрес Комиссии

направлен Акт обследованиrI земельного участка от 10.09.2019 г. дкт составлен
после обследования земелъного у{астка при )л{астии пожарного Псч-40 днтонова
с.в. В результате обследованиrI установлено: противопожарные расстояния между
жилыми домами и хозяйственными постройками соседних земельных }частков
являются достаточными для предотвращения распространения пожара,
соответствуют противопожарным нормам и правилам и не создают угрозу жизни и
здоровью |раждан.

В соответствии с ч. 1.1. ст. 40 Градостроительного кодекса Российской
Федерации (дополнена Федеральным законом от 02.08.2019 г. N 28з_Фз ,,о
внесении изменений В Градостроительный кодекс Российской Федерации и
отдельные законодательные акты Российской Федерации") правообладатели
земельньIх r{астков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от
предельных параметров разрешенного строительства объектов капит€lлъного
строителъства, если такое отклонение необходимо в цеJUIх однократного изменения
одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства
объектов капит€lльного строительства, установленных градостроительным
регламентом для конкретной территориалъной зоны, не более чем на десять
процентов.

ОтстуП от юго-Восточной |раницы земельного уIастка составляет 0,9 м, что
превышает предельный минимЕtльный отступ от |раниц }п{астка (4,5 м) на 80%.



В связи с тем, что Мальцев О.С. обратился в адрес Комиссии с заявлением о
предоставлении разрешениrI на откJIонение от предельных параметров
р€врешенного строительства объектов капитаJIьного строительства 22.02.2019 г.,

решение о проведении публичных слушаний по данному вопросу принято главой
Сортавальского муницип€}льного района |2.0З.20119 г., собрание участников
публичных с.гryшаний по проекту решения состоялось 08.04.2019 г.,
присутствующими членами Комиссии единогласно принято решение применить
положениrI ст. 40 Градостроительного кодекса в редакции, действующей до
вступления в сиJtу Федерального закона от 02.08.2019 г. N 283-ФЗ, т.е. до
02.08.2019 г., поддержать предложение Мальцева О.С.. о предоставлении
разрешения на откJIонение от предельных параметров рulзрешенного строительства
объектов капитuIпьного строительства и направить соответствующие рекомендации
Главе администрации Сортавалъского муниципального района.

It мнению членов Itомиссии приурочены письма отсутствующих членов:
Ответ заместителя начапьника Управления по охране объектов культурного

наследия Республики Карелия (В.К. Гуртовой) о том, что вопрос не касается
государственной охраны объектов культурного наследия, решение
принято уполномоченным органом местного самоуправлениrI

установленном Градостроительным Кодексом Российской
исх. J\ф 792lt1-14lУокН-и от 04.04.2019 г.

может быть
в порядке,
Федерации,

Ответ и.о Председателя Государственного комитета Республики Карелия по
обеспечению жизнедеятельности и безопасности населения (В.В. Назаренко) об

отношений Республики Карелия (М.Н. Логиновой) о том, что обозначенные
в компетенцию Министерства, исх. М 6608l|2.4-21 от

заместителя министра природных ресурсов и экологии
Республики Карелия (А.Н. Павлова) о том, что в границах земельных участков с
кадастровыми номерами 1 0:07:0020|20:|64 и 10:07:0020108:35 существующие и
планируемые к созданию ООПТ регион€Lльного и местного значеншI отсутствуют,
а также о том, что в соответствии с данными ГJIР (Государственного лесного
реестра) земельные }п{астки расположены за границами земель лесного фонда,
исх. }lb 5052 от 04.04.2019 г.

Ответ начаJIьника Службы в городе СортаваJIе пограничного управления по
Республике Карелия (А.Г. Хвощенко) о том, что земельные участки входят в
пятикилометровую полосу местности вдоль государственной границы и
расположены в пределах пограничной зоны, руководство Службы в г. Сортавале
пограничного управления ФСБ России по Республике Карелия рекомендаций не
имеет, вместе с тем, согласно пп. <<б>> п. 11 главы 1 правил пограничного режима

утвержденных приказом ФСБ России от 07.08.2017 г.
J\! 454 хозяйственная, промысловая и иная деятельность осуществляется с
уведомлением пограничного органа или подрЕвделениrI пограничного органа. В
соответствии с пп. ((D) п. 12 главы 1 Правил о проведении хозяйственной
деятелъности необходимо уведомить пограничный орган или подразделение

вопросы не входят
20.0з.2019 г.

Ответ первого



пограничного органа в письменном виде не позднее чем за трое суток до начала ее
осУЩествления. РекомендуемыЙ образец уведомления об осуществлении
деятельности определен приложением
04.04.2019 г.).

J\b 3 Правил (исх. М 21l10Зl4l1,-tЗ45 от

заключение:

Рассмотрев все заявленные в повестке вопросы, а также рекомендации
(мнения) отсутствующих, но изложивших свою точку зрения в письменном виде,
членов Комиссии, приняты следующие рецения:

1. Вопрос о выдаче р€врешениrI на откпонение от предельных параметров
разрешенного строительства в части изменениrI миним€lJIьного отступа от |раницы
земельного r{астка до объекта капит€tпьного строительства (индивидуального
жилого дома) на,земельном r{астке с кадастровым номером 10:07:0020120:1б4 по
адресу: Российская Федерация, Республика Карелия,
муниципальный район, Вяртсильское городское
п.г.т. Вяртсиля, ул. Советская КомиссиеЙ по подготовке проекта правил
землепользования и застройки рассмотрен положительно. Принято решение q
направлении соответствующих рекомендаций главе администрации
Сортавальского муЕицип€tлъного района.

2. Вопрос о выдаче р€врешения на откJIонение от предельных
параметров разрешенного строительства в части изменения минимального
отступа от границы земелъного r{астка до объекта капитального строительства
(индивидуаJIьного жилого дома) на земельном у{астке с кадастровым номером

Сортавальский
i_

посеJIение,

10:07:0020108:35 по адресу: Российская Федерация, Республика Карелия,
Сортавальский муниципалъный район, Вяртсильское городское поселение,

ул. Карельскм Комиссией по подготовке проекта правилпгт. Вяртсиля,
землепользования и застройки рассмотрен положительно. Принято решение о

направлении соответствующих рекомендаций главе администрации
Сортавалъского муницип€tлъного района.

Председатель Комиссии

Заместитель председателя Комиссии

В.А. Богатырев

о.В. Баксалова

Секретарь Комиссии М.П. Иванова

I


